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LES CHIFFRES CLES DE LA LOCATION ESTIVALE
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LES CHIFFRES CLES DE LA LOCATION ESTIVALE
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CLASSEMENT DES REGIONS LES PLUS PRISEES
PAR LES VACANCIERS POUR LA LOCATION ESTIVALE

1 Cap Bon

2 Sahel

3 Djerba

4 Bizerte

D’aprés les données recueillies sur mubawab.in, Le marché immobilier dans les zones balnéaires tunisiennes est largement dominé par le

Cap Bon, qui concentre a lui seul 67 % des parts, confirmant son attractivité majeure en tant que destination prisée. Le Sahel, Djerba et

Bizerte suivent avec des parts nettement inférieures, respectivement 13 %, 11 % et 9 %, illustrant une répartition inégale et soulignant le
poids stratégique du Cap Bon dans le secteur.







CLASSEMENT DES QUARTIERS cp BON
LES PLUS DEMANDES POUR LA LOCATION ESTIVALE

VILLAS

APPARTEMENTS

La demande locative en appartements dans la région de Hammamet est dominée par Hammamet Nord, qui capte 33 % des recherches,
traduisant une forte attractivité de ce secteur. Cité El Wata (Mrezga) se distingue également avec 23 %, renforcant sa position en tant
que zone montante du marché locatif. Ensemble, ces deux quartiers concentrent plus de la moitié de la demande (56 %).

Du c6té des villas, Hommamet Nord, la star incontestée de la location estivale qui concentre 40 % de la demande locative, confirmant
son attractivité estivale. Les quartiers de Kélibia (16 %), Yasmine Hammamet (14 %) et Hommamet Sud (14 %) enregistrent des parts si-

milaires, tandis que Hammam El Ghezaz se distingue par un intérét plus limité (5 %).




CAP BON

PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE

Hammamet Nord Hammamet Sud
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Prix Moyen Min - Max Prix Moyen Min - Max
_ de Location / Nuitée _ de Location / Nuitée
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A 542 375 DT 210-670 DT s B 5+2  370DT 270 - 500 DT
: / ;.; S+3 500 DT 370-730 DT s / ;l;

é 1125 DT 900- 1350 DT é 1030 DT 700 - 1500 DT
& 820 DT 500 - 940 DT & 680 DT 370-750 DT

* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, a la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

VILLA
VILLA

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport & la plage et de la période, etc.




PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE candi

/’7 Cité El wafa (Mrezga)
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* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, & la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport a la plage et de la période, etc.




PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE candi

Hammam El Ghezaz

.....

Prix Moyen Min - Max Prix Moyen Min - Max
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Z - m m
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* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, & la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport & la plage et de la période, etc.




PETITS APPARTEMENTS ET VILLAS AVEC PISCINE cap doN
LES STARS DE L'ETE SUR LA COTE

Hammamet Nord domine nettement les deux segments (appartements et villas), ce qui en fait le pdle résidentiel
le plus recherché dans la région.
Kélibia se distingue surtout sur le segment des villas, tandis que Cité El Wata se spécialise davantage dans les
appartements urbains en bord de mére.

Sur I'ensemble de la région, les S+1 et S+2 constituent les contigurations les plus recherchées et proposées. En
paralléle, les villas avec piscine s'imposent comme les biens vedettes de la saison, particuliérement dans les
zones balnéaires les plus en vue.

Les S+1 les moins chers sont proposés @ Hammamet Sud (135 DT/nuitée), suivis de Hammamet Nord et Kélibia

oU les prix tournent autour de 150 DT/nuitée. Cété S+2, les loyers varient entre 260 DT/nuitée a Cité El Wafa et
375 DT/nuitée & Hammamet Nord.

Particularité du quartier : aucune activité recensée sur les S+1, que ce soit en offre ou en demande. Seules les ty-
pologies S+2 et S+3 sont présentes.
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CLASSEMENT DES QUARTIERS SAHEL
LES PLUS DEMANDES POUR LA LOCATION ESTIVALE

2 La demande locative dans la région du Sahel est dominée par El Kantaoui, qui concentre a lui seul 27 % des recherches, confirmant son

L= statut de péle touristique et résidentiel prisé. Chott Meriem arrive en deuxiéme position avec 17 %, traduisant une attractivité croissante.

‘ ' Tantana (8 %) et Hergla (5 %) présentent une demande plus modérée, tandis que Monastir Ville ne capte que 3 % de la demande,
indiquant un intérét locatif plus marginal sur ce secteur.
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Prix Moyen Min - Max Prix Moyen Min - Max Prix Moyen Min - Max
_ de Location / Nuitée _ de Location / Nuitée _ de Location / Nuitée
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530 DT 450 - 820 DT 490 DT 380-790 DT 560 DT 420 -780 DT

W é 980 DT 710-1750 DT ‘Eqi. é 950 DT 530-1200 DT

* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, & la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport a la plage et de la période, etc.




PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE .9

{ Tantana Monastir Ville Mahdia Ville
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* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, & la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport & la plage et de la période, etc.




EL KANTAOUI, LOCOMOTIVE LOCATIVE DU SAHEL

Le Sahel connait une dynamique locative soutenue, avec El Kantaoui en téte des recherches sur Mubawab, repré-

sentant 27 % de la demande. Ce chiffre confirme son double statut de destination touristique de choix et de zone

résidentielle recherchée. Chott Meriem suit avec 17 %. En revanche, Tantana et Hergla attirent une demande plus
modérée, tandis que Monastir Ville reste en retrait, ne représentant que 3 % des recherches.

Cette hiérarchie se retrouve dans les niveaux de loyers, notamment pour les villas avec piscine, ou El Kantaoui,
Chott Meriem et Monastir Ville atfichent les prix les plus élevés, entre 1 700 DT et 1 750 DT la nuitée.

Sur le segment des S+1, Monastir Ville se distingue par sa grande accessibilité tarifaire, avec une moyenne de
180 DT/nuitée. Elle est suivie de Hergla (240 DT/nuitée) et de Tantana (260 DT/nuitée).

Coté S+2, les loyers culminent a El Kantaoui (450 DT/nuitée) et & Chott Meriem (400 DT/nuitée). A 'inverse, les
tarifs les plus abordables sont enregistrés @ Mahdia (280 DT/nuitée) et & Monastir Ville (310 DT/nuitée).




DJERBA
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CLASSEMENT DES QUARTIERS LES PLUS DEMANDES
POUR LA LOCATION ESTIVALE

La location estivale & Djerba est largement dominée par la zone touristique, qui concentre & elle seule 66 % de la demande, confirmant
son statut de destination emblématique de I'ile. Midoun et Tezdaine suivent avec respectivement 15 % et 13 %. A l'inverse, Aghir (4 %)
et Houmt Souk (2 %), bien que reconnues, restent en retrait sur le marché locatif saisonnier.




PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE

Tezdaine

Prix Moyen Min - Max Prix Moyen Min - Max

de Location / Nuitée de Location / Nuitée
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VILLA

* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, & la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport & la plage, de la période, etc.




PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE
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* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, a la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport & la plage, de la période, etc.




LA DEMANDE FLAMBE, LES PRIX SUIVENT LE COURANT

A Djerba, la zone touristique reste la star de la location estivale, attirant 66 % de la demande. Elle est suivie par Midoun (15
%) et Tezdaine (13 %), deux quartiers appréciés pour leur proximité avec la mer. Aghir (4 %) et Houmt Souk (2 %), bien que
connues, suscitent moins d’intérét durant la saison.

Dans la zoneTouristique, les villas avec piscine sont proposées a un prix moyen de 620 DT par nuit, avec des extrémes attei-
gnant les T 250 DT/nuitée. Les villas sans piscine, bien que plus accessibles (320 DT en moyenne, min. 160 DT, max. 520
DT), restent en retrait en termes de popularité.

A Tezdaine, les villas avec piscine affichent un tarif similaire, avec une moyenne de 640 DT la nuitée et une fourchette allant
de 320 a 900 DT.
A Midoun, la moyenne est plus abordable (480 DT/nuitée, de 140 & 800 DT), ce qui en fait une alternative attractive pour
les vacanciers au budget modéré.
Enfin, Aghir affiche un prix moyen de 530 DT pour les villas avec piscine, dans une fourchette plus resserrée (420 a 750 DT).




BIZERTE




CLASSEMENT DES QUARTIERS LES PLUS DEMANDES
POUR LA LOCATION ESTIVALE

La demande locative estivale & Bizerte se concentre trés largement sur Bizerte Nord, qui capte 71 % des recherches, confirmant son
attrait touristique majeur, notamment grdce a ses plages et son cadre naturel prisé.
En deuxiéme position, Ras Jebel attire 18 % de la demande, suivi de Rafrat (6 %) et Bizerte Centre (5 %), qui restent en retrait.

Cette répartition montre une préférence marquée pour les zones littorales et résidentielles, éloignées du centre-ville, oU I'environnement
balnéaire joue un réle déterminant dans le choix des vacanciers.




PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE

BIZERTE

Bizerte Nord Rafraf
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* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, a la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport & la plage et de la période, etc.




PRIX MOYENS DE LOCATION PAR NUITEE

BIZERTE

Bizerte Cenire
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* Le grand écart entre les intervalles de prix de location par nuitée est attribué au standing, a la superficie, la proximité de la plage et la présence d'une piscine, etc.

* Dans certains cas, le prix maximal de location par nuitée peut étre dépassé en raison du standing, de la position par rapport & la plage et de la période, etc.




BIZERTE NORD CAPTE LA DEMANDE, LES PRIX GRIMPENT

BIZERTE

La demande locative estivale a Bizerte se concentre largement sur Bizerte Nord, qui capte 71 % des recherches
grdce a son cadre naturel et ses plages trés prisées. Ras Jebel suit avec 18 %, puis Rafraf (6 %) et Bizerte Centre
(5 %), ces derniéres zones restant moins demandées.

Les tarifs de location des appartements varient entre minimum 150 DT/nuitée a Bizerte Ville et 180 DT/nuitée &
Bizerte Nord, avec un minimum de prix de 80 DT et des maximales de 250 DT/nuitée.

Du cété des villas avec piscine, il faut prévoir 750 DT/nuitée pour Rafrat et 870 DT/nuitée & Bizerte Nord. Pour

les villas sans piscine, les prix sont a partir de 290 DT/nuitée a Bizerte allant jusqu'a 350 DT/nuitée & Rafraf.




PREFERENCES DE LA DIASPORA TUNISIENNE




DEMANDE ETRANGERE €S
PROVENANT DES TUNISIENS RESIDENTS A L'ETRANGER (TRE)

Le Top 3 des destinations les plus recherchées par les TRE sont :

2

Hammamet Nord Kélibia




ORIGINES PRINCIPALES DE LA DEMANDE
ETRANGERE EN TUNISIE

P rovenan
B R [E S ce‘de Pourcentage
la demande étrangere

France
Algérie
Arabie Saoudite
Italie
Allemagne
Belgique
Qatar

Autres

Les trois destinations les plus recherchées par les Tunisiens
résidant a |"étranger (TRE) — Hammamet Nord, Djerba et
Kélibia — attirent majoritairement une clientéle en provenance de
France, qui arrive en téte du classement.

La France est suivie par |'Algérie, puis par les pays du Golfe, avec
en téte |’Arabie Saoudite et le Qatar. Cette diversité géographique
refléte |’attachement des TRE aux zones balnéaires emblématiques
de la Tunisie.
Cette répartition confirme principalement une prédominance de la
France et de |'Algérie dans la demande immobiliére étrangére en
Tunisie.




METHODOLOGIE

Dans cette nouvelle édition du Guide de Location Estivale, Mubawab propose une analyse approfondie des va-
riations de prix par nuitée.
Notre étude se concentre principalement sur deux catégories : les villas, qu’elles soient avec ou sans piscine, et
les appartements de type S+1 et S+2, S+3.

Nous couvrons les principales villes balnéaires de Tunisie, offrant ainsi une perspective compléte des tendances
de location estivale pour la saison 2025.

Les données utilisées proviennent des annonces publiées sur Mubawab.tn.

'expertise de nos agences immobiliéres partenaires a également été intégrée afin d’enrichir I'analyse et garan-

tir la fiabilité des informations.







